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Halina Szamotuiska Zielona Géra, dnia /H.lO.ZOer.
Z-ca Dyrektora Oddziatu

STRONA INTERNETOWA

GDDKIiA-0/Z2G-P2.2-jk-4413/32.3/2012

Dotyczy: Przetargu na dzierzawe nieruchomosci zlokalizowanych w _ciggu drogi ekspresoweij nr 3 na odcinkach:
Gorzéw Wielkopolski — wezet ,Miedzyrzecz Pénoc” oraz wezet ,Miedzyrzecz Potudnie - wezet
Sulechéw” w celu budowy i eksploatacji Miejsc Obstugi Podréznych: ,Popowo” kat.II i kat.III oraz

Kepsko kat.II i kat.III.

Wydzierzawiajacy - Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Zielonej
Gorze - na podstawie Rozdziatu I pkt.6.9 Specyfikacji Warunkéw Kwalifikacji Wstepnej
(SWKW), w zwigzku z pomytka na str.6 SWKW, modyfikuje jego tre$é¢ w nastepujacy
sposob:
Zapisy na str.6 w wierszach od 16 do 31 otrzymujg brzmienie:
1) strona lewa:
A - aktualny dzierzawca MOP ,Wysoka” kat. III (BP),
B - aktualny dzierzawca MOP ,,Sitno” kat. II (Lotos),

C - potencjalny, wytoniony w ramach niniejszego przetargu dzierzawca
MOP ,Popowo” kat. 1I,
A - potencjalny, wyloniony w ramach niniejszego przetargu dzierzawca

MOP ,Kepsko” kat. III,
B - przyszty dzierzawca MOP ,Racula” kat. II,
2) strona prawa:
A - aktualny dzierzawca MOP ,,Wysoka” kat. II (Lotos),
B - aktualny dzierzawca MOP ,,Sitno” kat. III (BP),

C - potencjalny, wytoniony w ramach niniejszego przetargu dzierzawca
MOP ,Popowo” kat. III,
A - potencjalny, wytoniony w ramach niniejszego przetargu dzierzawca

MOP ,Kepsko” kat. II,
B — aktualny witasciciel MOP ,Racula” (Orlen).

W zatgczeniu przekazujemy ujednolicone SWKW.,

Sprawe prowadzi:
Krzysztof Staniszewski

(068) 325-53-13 wew. 221
kstaniszewski@gddkia.gov.pl

ul. Bohaterdéw Westerplatte 31 e-mail: sekretariat@zielonagora.gddkia.gov.pl
65-078 Zielona Gora www.gddkia.gov.pl

tel.: (068) 327 10 68
fax: (068) 325 34 68






Specyfikacja Warunkéw Kwalifikacji Wstepnej
w przetargu na dzierzawe nieruchomosci zlokalizowanych
w ciagu drogi ekspresowej nr 3 na odcinkach:
Gorzéw Wielkopolski — wezet ,,Miedzyrzecz Pétnoc”
oraz
wezet ,Miedzyrzecz Poludnie” — wezet ,,Sulechéw”’
w celu budowy i eksploatacji Miejsc Obstugi Podréznych:

1) ,Popowo” kat. IT w km 284000 odc. Gorzéw Wielkopolski — wezet
~Miedzyrzecz P6inoc”, strona lewa
2) ,Popowo” kat. III w km 28+000 odc. Gorzéw Wielkopolski — wezel
~Miedzyrzecz P6inoc”, strona prawa
3) »Kepsko” kat. III w km 34+100 odc. wezet ,,Miedzyrzecz Potudnie” - wezel
~Sulechéw”, strona lewa
4) »Kepsko” kat. IT w km 34+100 odc. wezet ,,Miedzyrzecz Potudnie” - wezetl
~Sulechéw”, strona prawa



Postepowanie prowadzone jest w trybie przetargu, a jego przedmiotem jest wybdr
jednego, dwoch, trzech lub czterech podmiotéw, w ktérym jeden podmiot moze objaé
w dzierzawe jeden lub dwa Obiekty (zgodnie z zasada ABC opisang w punkcie 3.3
i 3.4 rozdziatu I SWKW), na drodze ekspresowej S3, na ktorych bedzie prowadzona
dziatalno$¢ zwigqzana z obstuga ruchu, w formie Miejsc Obstugi Podréznych (MOP)
~Popowo” kat. II, ,Popowo” kat III, ,Kepsko” kat. III oraz ,Kepsko” kat. II.

Wydzierzawiajacy:

Skarb Panstwa - Generalny Dyrektor Drég Krajowych i Autostrad
Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Zielonej Gérze
ul. Bohateréw Westerplatte 31

65-950 Zielona Gora

Tel.: (68) 327 10 68

Fax.: (68) 325 34 68
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Spis tresci:

Rozdziat I - Instrukcja dla uczestnika przetargu,

Rozdziat II - Etap I - Kwalifikacja Wstepna: Kryteria Kwalifikacji Wstepnej, dokumenty
wymagane dla potwierdzenia spetnienia wymagan oraz procedura Kwalifikacji Wstepnej,
Rozdziat III - Opis Etapu II przetargu oraz przewidywany harmonogram postepowania,
wraz z planowanymi kryteriami oceny ofert,

Rozdziat IV - Podstawowy opis przedmiotu dzierzawy wraz z okreéleniem podstawowych

obowigzkéw dzierzawcy w zakresie umowy.

Zafacznikami do Specyfikacji Warunkéw Kwalifikacji Wstepnej sa:

Zatacznik nr 1: Wzér wniosku o dopuszczenie do udziatu w przetargu.

Zatacznik nr 2: Wymogi, jakie powinny spetniaé listy intencyjne od podmiotéw
spetniajacych wymég posiadania 10-ciu stacji paliw pod wiasna marka.



ROZDZIAL I. INSTRUKCIA DLA UCZESTNIKA PRZETARGU.
1. INFORMACJE OGOLNE

Skarb Paristwa - Generalny Dyrektor Drég Krajowych i Autostrad — Generalna Dyrekcja
Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Zielonej Gérze (,Wydzierzawiajacy”), zaprasza
do sktadania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w przetargu, ktérego przedmiotem jest
wybdr jednego, dwdch, trzech lub czterech podmiotéw, w ktérym jeden podmiot moze
obja¢ w dzierzawe jeden lub dwa Obiekty (zgodnie z zasada ABC opisang w punkcie 3.3
i 3.4 rozdzialu I SWKW), na drodze ekspresowej S3, na ktérych bedzie prowadzona
dziatalnos¢ zwigzana z obstugg ruchu, w formie Miejsc Obstugi Podrdéznych (MOP)
~Popowo” kat. II, ,Popowo” kat III, ,Kepsko” kat. III oraz ,Kepsko” kat. II.

Dzierzawa bedzie obejmowac Obiekty z przeznaczeniem pod wybudowanie, wyposazenie
oraz prowadzenie MOP kategorii II i III o funkcji wypoczynkowo-ustugowej zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa zwigzanymi z drogami publicznymi oraz decyzjami
administracyjnymi ustalajacymi lokalizacje MOP.

Przetarg skfada sie z dwéch etapéw. Etap I to Kwalifikacja Wstepna, w ramach ktérej
zainteresowane podmioty sktadajg wnioski o dopuszczenie do udzialu w przetargu.
Etap II to Przetarg Witasciwy, w ramach ktérego podmioty zakwalifikowane w Etapie I
sktadajq oferty.

Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo do uniewaznienia przetargu w kazdym czasie
bez podawania przyczyn lub do =zamkniecia przetargu bez dokonania wyboru
ktérejkolwiek z ofert.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do zmiany warunkéw przetargu, w tym
warunkéw Kwalifikacji Wstepnej.

Przetarg prowadzony jest na podstawie przepisow kodeksu cywilnego i nie podlega
ustawie prawo zamoéwiert publicznych. Postepowanie prowadzone bedzie w jezyku
polskim.

2. DEFINICIE

Ilekro¢ w Specyfikacji Warunkéw Kwalifikacji Wstepnej mowa jest o:

(1) ~Specyfikacji” - nalezy przez to rozumie niniejsza Specyfikacje Warunkdw
Kwalifikacji Wstepnej;

(2) .Wydzierzawiajacym” - nalezy przez to rozumie Skarb Parnstwa, w imieniu
ktorego dziata Generalny Dyrektor Drég Krajowych i Autostrad - Generalna
Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Zielonej Gérze;

(3) ~Oferencie” — nalezy przez to rozumie¢ podmiot (osobe fizyczng, osobe prawng lub
jednostke organizacyjna nie posiadajaca osobowosci prawnej, ktérej prawo
przyznaje zdolno$¢ prawng), ktéry spetnia warunki udziatu w postepowaniu, ztozyt



(4)

(3)

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

(11)

(12)

wniosek o dopuszczenie do udziatu w przetargu i zostat zakwalifikowany przez
Wydzierzawiajacego do udziatu w II Etapie przetargu;

»Dzierzawcy” - nalezy przez to rozumie¢ Oferenta, ktory ztozyt oferte i z ktérym
Wydzierzawiajgcy zawart umowe dzierzawy jednego z Obiektow;

~MOP” - nalezy przez to rozumie¢ Miejsce Obstugi Podrdznych kategorii II
o funkcji wypoczynkowo-ustugowej lub kategorii III o funkcji wypoczynkowej i
ustugowej wyposazonego m.in. w obiekt noclegowy w formie motelu;

~Obiekcie I” — nalezy przez to rozumie¢ przedmiot dzierzawy obejmujacy Miejsce
Obstugi Podréznych ,Popowo” kategorii II;

»Obiekcie II” — nalezy przez to rozumieé przedmiot dzierzawy obejmujacy Miejsca
Obstugi Podréznych ,Popowo” kategorii III;

~Obiekcie III” - nalezy przez to rozumie¢ przedmiot dzierzawy obejmujacy Miejsca
Obstugi Podréznych ,Kepsko” kategorii I1I;

~Obiekcie IV” - nalezy przez to rozumie¢ przedmiot dzierzawy obejmujacy Miejsce
Obstugi Podréznych ,Kepsko” kategorii II;

~Kwalifikacji Wstepnej” - nalezy przez to rozumiel pierwszy etap przetargu,
podczas ktérego Wydzierzawiajacy bedzie ocenial spetnianie przez podmioty,
ktére zlozyly wniosek o dopuszczenie do przetargu, warunkéw udziatu
w postepowaniu;

IWP” — nalezy przez to rozumieé¢ Informacje o Warunkach Przetargu, ktéra
zawiera szczegdtowe informacje dotyczace Etapu II przetargu oraz Obiektdw,
umozliwiajace ztozenie ofert przez Oferentdw, IWP zawiera takze wzdr umowy
dzierzawy; IWP bedzie przekazana tylko Oferentom;

»~Najkorzystniejszej ofercie” — nalezy przez to rozumieé oferte, ktdéra uzyskata
najwyzsza ilos¢ punktéw w ramach oceny dokonywanej na Etapie II przetargu.

3. PRZEDMIOT DZIERZAWY

3.1.

Przedmiotem dzierzawy sg, niezalezne od siebie, Obiekty I, II, III i IV przeznaczone
na prowadzenie Miejsc Obstugi Podréznych kategorii II lub III o funkcji
wypoczynkowo-ustugowej, zlokalizowane przy drodze ekspresowej S3
na odc. Gorzéw Wielkopolski — wezet ,Miedzyrzecz Pétnoc” (Obiekty I, II) oraz na
odc. wezet ,Miedzyrzecz Potudnie” - wezet ,Sulechéw” (Obiekty III, 1IV).
Wydzierzawiajacy nie bedzie wymagat realizacji obiektéw noclegowych na Obiektach
IT i IIT (MOPy kat. IIT) w trakcie trwania umowy.

3.2 Obiekty I, II, III i IV stanowig odrebne przedmioty dzierzawy.

3.3

Wydzierzawiajacy niniejszym informuje i uprzedza, Ze w celu zachowania
konkurencji pomiedzy operatorami (Dzierzawcami) poszczegdlnych Obiektéw na
drodze ekspresowej S3, pomiedzy Miejscami Obstugi Podréznych prowadzonymi
przez danego operatora (Dzierzawce), usytuowanych po tej samej stronie drogi
ekspresowej, muszg znajdowal sie co najmniej 2 Miejsca Obstugi Podréznych
prowadzone przez innych operatoréw (Dzierzawcéw). Zasade te mozna zilustrowaé



wzorem ABCABC itd., gdzie A, B i C oznaczajg Miejsca Obstugi Podréznych
prowadzone przez réznych operatoréow A, B i C. Zasada ta ma zastosowanie takze
do stacji paliw prowadzonych w Miejscach Obstugi Podréznych, nawet, jesli dane
Miejsca Obstugi Podréznych prowadzone sg przez rézne podmioty. Wydzierzawiajacy
bedzie te zasade stosowat zaréwno w ramach niniejszego postepowania jak
i w ramach innych postepowan dotyczacych dzierzawy obiektéw do prowadzenia
Miejsc Obstugi Podréznych na drodze ekspresowej S3.

UWAGA: Z zasady ABC obowigzujacej w niniejszym przetargu wytacza sie
MOPy ,Marwice” kat. II i III zlokalizowane ok. km 76+000, po obu stronach drogi
S3 odc. Szczecin (w. ,Klucz”) — Gorzow Wikp. (w. ,Gorzéw Wikp. Pétnoc”), na ktére
dotychczas nie zostat rozstrzygniety przetarg na dzierzawe, bierze sie natomiast
pod uwage istniejacy MOP ,Racula” zlokalizowany ok. km 293+500 po prawej
stronie drogi S3 odc. Sulechow - Nowa Sol. Powyzsze oznacza, iz na catym
odc. drogi S3 od Szczecina (w. ,Klucz”) do Nowej Soli (w. ,Nowa Sdél Zachdd”)
zasada ABC przedstawia sie nastepujgco:
1) strona lewa:

A — aktualny dzierzawca MOP ,Wysoka” kat. III (BP),

B - aktualny dzierzawca MOP ,Sitno” kat. II (Lotos),

C - potencjalny, wyloniony w ramach niniejszego przetargu dzierzawca
MOP ,Popowo” kat. II,
A - potencjalny, wyloniony w ramach niniejszego przetargu dzierzawca

MOP ,Kepsko” kat. III,
B - przyszly dzierzawca MOP ,Racula” kat. II,
2) strona prawa:
A - aktualny dzierzawca MOP ,Wysoka” kat. II (Lotos),
B - aktualny dzierzawca MOP ,Sitno” kat. III (BP),

C - potencjalny, wyloniony w ramach niniejszego przetargu dzierzawca
MOP ,Popowo” kat. III,
A - potencjalny, wytoniony w ramach niniejszego przetargu dzierzawca

MOP ,Kepsko” kat. II,
B - aktualny wiasciciel MOP ,Racula” (Orlen).

W konsekwencji podmiot, ktéry zawrze umowe dzierzawy dotyczacg jednego
z Obiektdw nie moze ubiegal sie o zawarcie w ramach niniejszego postepowania,
ani w innych, przysztych postepowaniach, umowy dzierzawy dotyczacej Miejsca
Obstugi Podréznych potozonego po tej samej stronie drogi ekspresowej S3
i nie oddzielonego od danego Obiektu co najmniej dwoma Miejscami Obstugi
Podréznych prowadzonymi przez innych operatoréw. Odstepstwa od tej zasady bedg
dopuszczalne jedynie w wyjatkowych przypadkach, uzasadnianych interesem
publicznym, badz potrzebg zapewnienia podréznym miejsc obstugi na danym
odcinku S3.



3.4 Zasady opisane w punkcie 3 dotyczg zaréwno Oferenta jak i podmiotéw

dominujacych lub zaleznych wzgledem Oferenta w rozumieniu art. 4 pkt 15 i 16
Ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych
do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych z dnia 29 lipca
2005 roku (Dz. U. z 2005 roku, nr 184, poz. 1539). W konsekwencji podmioty
dominujace lub =zalezne wzgledem Oferenta, ktére zawrg umowe dzierzawy
dotyczgca jednego z Obiektédw nie bedg mogly ubiegaé sie i zawrzeé w innych
postepowaniach umowy dzierzawy dotyczacej Miejsca Obstugi Podréznych
zlokalizowanego po tej samej stronie drogi ekspresowej S3 i nie oddzielonego od
Dzierzawionego przez przynajmniej dwa Miejsca Obslugi Podréznych prowadzone
przez innych operatorow.

4. OKRES DZIERZAWY i JE] PODSTAWOWE WARUNKI

4.1

4.2

4.3

Umowa dzierzawy zostanie zawarta na czas okreslony 20 (dwadziescia) lat od dnia
przekazania catej nieruchomosci (Obiektu).

Dzierzawca bedzie zobowigzany w terminie wskazanym w umowie do
zagospodarowania terenu wydzierzawionego Obiektu, w tym do wybudowania lub
rozbudowania obiektdw budowlanych sktadajacych sie na Miejsce Obstugi
Podréznych. Dopuszcza sie etapowanie inwestycji z tym, ze Zakoriczenie Inwestycji
w przypadku MOP kat. II lub MOP kat. III bez motelu nastapi nie p6ézniej niz po 18
(osiemnastu) miesigcach od dnia Odbioru Nieruchomosci. Miejsce Obstugi
Podréznych bedzie musiato spetnia¢ warunki wynikajace z Obligatoryjnego
Programu Funkcjonalnego, ktéry zostanie opisany w IWP udostepnionej Oferentom
zakwalifikowanym do Etapu II przetargu.

Dzierzawca bedzie pfacit Wydzierzawiajagcemu miesieczny czynsz dzierzawny
w zaoferowanej przez siebie wysokosci oraz miesieczny czynsz od przychoddw
osigganych z tytulu dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na oddanym
w dzierzawe Obiekcie.

5. SPRAWDZENIE PRZEDMIOTU DZIERZAWY

5:1

5.2

Wydzierzawiajacy oczekuje i wymaga od wszystkich podmiotéw biorgcych udziat
w przetargu dokladnego i wnikliwego zbadania przedmiotu dzierzawy. Po zawarciu
umowy dzierzawy powolywanie sie przez Dzierzawce na niezgodnosé¢ stanu
faktycznego z otrzymang dokumentacja lub posiadang wiedzg na temat stanu
faktycznego nieruchomosci nie bedzie uwzgledniane (z zastrzezeniem wyjatkéw
przewidzianych w umowie dzierzawy).

Kazdy podmiot zainteresowany udziatem w przetargu powinien obejrze¢ tereny MOP
po wczesniejszym  uzgodnieniu z  przedstawicielami Oddziatu GDDKIA
w Zielonej Gérze, w tym odpowiednim Kierownikiem Projektu bedacego w budowie
odcinka drogi S3:



5.3

5.4

1) Gorzéw Wielkopolski - wezet ,Miedzyrzecz Pétnoc”,

- Obiekt I - MOP ,Popowo” kat. II, strona lewa, w km 28+000, pow. ok. 4,2 ha.

- Obiekt II - MOP ,Popowo” kat. III, strona prawa, w km 284000, pow. ok. 4,8 ha.
2) wezet ,Miedzyrzecz Potudnie” - wezet ,Sulechéw”

- Obiekt III - MOP ,Kepsko” kat. III, strona lewa, w km 34+100, pow. ok. 5,5 ha.,
- Obiekt IV - MOP ,Kepsko” kat. II, strona prawa, w km 34+100, pow. 3,8 ha.

Po przeprowadzeniu Kwalifikacji Wstepnej Wydzierzawiajacy udostepni Oferentom
dodatkowe informacje i dokumenty dotyczace przedmiotu dzierzawy, w tym decyzje
o ustaleniu lokalizacji lub ZRID przedmiotowych odcinkéw drogi ekspresowej S3,
w ktérych skiad wchodzg Obiekty I, II, IIIi IV.

Dokumentacja zwigzana z poszczegdélnymi Obiektami znajduje sie w Oddziale
GDDKIA w Zielonej Gérze. Wglad Oferentéw w dokumentacje odbywac sie bedzie
W miejscu i terminie uzgodnionym 2z Oddziatem GDDKIA oraz w obecnosci
wyznaczonego pracownika (pracownikéw) tego Oddziatu.

6. SPOSOB POROZUMIEWANIA SIE

6.1

6.2

6.3.

6.4.

Wydzierzawiajacy na swojej stronie internetowej http://www.gddkia.gov.pl (strona
Oddzialu w _Zielonej Gérze) umieszcza wylacznie ogloszenie o przetargu, tresé

niniejszej Specyfikacji, a takze informacje dotyczace ewentualnej zmiany tresci
Specyfikacji. Ponadto po zakonczeniu Kwalifikacji Wstepnej Wydzierzawiajacy
umiesci na stronie internetowej wyniki Kwalifikacji Wstepnej. Pozostate informacje
dotyczace przetargu beda przekazywane bezposrednio zainteresowanym podmiotom
w sposOb okreslony ponizej.

Osoba upowazniong do kontaktéw z uczestnikami przetargu w sprawach zwigzanych
z niniejszym postepowaniem przetargowym jest: Krzysztof Staniszewski.

Kazdy podmiot zainteresowany udziatem w postepowaniu moze, najpézniej na
7 (siedem) dni przed uptywem terminu do sktadania wnioskdw o dopuszczenie do
udziatlu w przetargu, ztozyé pisemny wniosek o otrzymywanie korespondencji
zwigzanej z przetargiem. Wniosek ten zawiera¢ powinien co najmniej nastepujgce
informacje: nazwa zainteresowanego podmiotu, imie i nazwisko osoby kontaktowej,
adres pocztowy, adres poczty elektronicznej, numer telefonu i numer faksu.
Ziozenie wniosku umozliwia otrzymywanie m.in. tresci pytan dotyczacych
Specyfikacji oraz odpowiedzi udzielanych przez Wydzierzawiajacego.

Po uptywie terminu sktadania wnioskow o dopuszczenie do udzialu w przetargu,
korespondencja bedzie prowadzona wytacznie z podmiotami, ktére ztozyly wniosek
o dopuszczenie do udzialu w przetargu.



6.5. Po uptywie terminu do skiladania ofert, korespondencja bedzie prowadzona
wytacznie z Oferentami, ktorzy ztozyli oferty.

6.6 Wszelka korespondencje dotyczaca niniejszego postepowania przetargowego nalezy
sktada¢ osobiscie lub przesyta¢ poczta polecong (za potwierdzeniem odbioru)
na adres:

Generalna Dyrekcja Dréog Krajowych i Autostrad

Ooddziat w Zielonej Gorze

ul. Bohateré6w Westerplatte 31

65-950 Zielona Goéra

lub faksem na numer (68) 325 34 68 lub droga elektroniczng na adres e-mail
ZGA_sekretariat@gddkia.gov.pl

z adnotacjq:

~Przetarg na dzierzawe nieruchomosci zlokalizowanych w ciagu drogi
ekspresowej nr S3 na odcinkach: Gorzéw Wielkopolski - wezel ,Miedzyrzecz
Pélnoc” oraz wezel ,Miedzyrzecz Potudnie” - wezel ,Sulechéw”. Numer
sprawy: GDDKiA-O/ZG-P2.2-ks-4413/32.2/2012".

W przypadku wiadomosci wysytanych pocztg elektroniczng nalezy w temacie wpisacé:
~Przetarg na dzierzawe MOP ,,Popowo” i ,Kepsko” na drodze ekspresowej $3”

6.7 Wymiana korespondencji w postepowaniu przetargowym nastepuje pisemnie oraz
za posrednictwem faksu lub poczty elektronicznej. Kazda ze stron moze zgtosic
w przestanym za posrednictwem faksu dokumencie zadanie potwierdzenia
otrzymania korespondencji. W takim przypadku adresat zobowigzany jest
niezwiocznie potwierdzi¢ ten fakt. Zasady dotyczace przekazywania korespondenciji
faksem lub pocztg elektroniczng nie dotyczg wnioskdw o dopuszczenie do udziatu
w przetargu oraz zatgcznikéw do tych wnioskéw, a takze uzupetnien tych wnioskoéw,
ofert oraz zatgcznikéw do ofert oraz uzupetnient ofert, a nadto oswiadczen o wyborze
Obiektu w trybie punktu 3.4 Specyfikacji. Dokumenty, o ktérych mowa w zdaniu
poprzedzajacym, nalezy sktada¢ wytacznie w formie pisemnej.

6.8. W zwigzku z przygotowywaniem wniosku o dopuszczenie do udzialu w przetargu
zainteresowany podmiot moze zwréci¢ sie do Wydzierzawiajagcego o wyjasnienie
istotnych watpliwosci dotyczacych: (a) warunkéw Kwalifikacji Wstepnej, (b) oceny
spetniania tych warunkéw oraz (c) dokumentéw potwierdzajgcych spetnianie tych
warunkow. Wniosek o udzielenie wyjasnien powinien zawiera¢ zwiezte uzasadnienie
watpliwosci. Wydzierzawiajacy przesle tres¢ wniosku o wyjasnienie bez podania
zrédta zapytania wszystkim podmiotom, ktére ziozyly wniosek o otrzymywanie
korespondencji zwigzanej z przetargiem. W tym samym trybie Wydzierzawiajacy
przekaze réwniez ewentualne wyjasnienia. Wydzierzawiajacy podkreéla, iz ma
uprawnienie, lecz nie obowigzek udzielania odpowiedzi na wniosek o udzielenie



6.9.

6.10.

6.11.

wyjasnien. Wnioski o wyjaénienie moga by¢ sktadane najpdzniej na 14 (czternascie)
dni przed uplywem terminu sktadania wnioskbw o dopuszczenie do udziatu w
przetargu.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo zmodyfikowania tresci niniejszej
Specyfikacji najpdzniej na 7 (siedem) dni przed uplywem terminu sktadania
wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w przetargu.

Po terminie opisanym w punkcie 6.9 zmiana Specyfikacji nie moze dotyczy¢
kryteriow Kwalifikacji Wstepnej, warunkéw ich oceny oraz dokumentéw
potwierdzajacych ich spetnianie.

Przed uptywem terminu do skladania wnioskébw o dopuszczenie do udziatu
w przetargu zmiana Specyfikacji bedzie opublikowana na  stronie
http://www.gddkia.gov.pl/ (strona Oddzialu w Zielonej Gérze) oraz przekazana tym
zainteresowanym  podmiotom, ktére ziozyty wniosek o otrzymywanie
korespondenciji.

ROZDZIAL II. ETAP I - KWALIFIKACIA WSTEPNA: KRYTERIA KWALIFIKAC]II
WSTEPNEJ, DOKUMENTY WYMAGANE DLA POTWIERDZENIA SPELNIENIA
WYMAGAN ORAZ PROCEDURA KWALIFIKACJI WSTEPNEJ.

1. KRYTERIA KWALIFIKACJI WSTEPNE]J.

1.1. Podmioty skiadajace wniosek o dopuszczenie do udziatlu w przetargu w
niniejszym postepowaniu zostana dopuszczone do Etapu II przetargu, jesli
speiniajg lacznie nastepujgce warunki:

1) nie ogtoszono ich upadtoéci lub nie otwarto w stosunku do nich likwidacji lub
upadtodci, z wyjatkiem podmiotéw, ktére po ogtoszeniu upadtosci zawarty
uktad zatwierdzony prawomocnym postanowieniem sadu, jezeli uktad nie
przewiduje zaspokojenia wierzycieli poprzez likwidacje majatku upadtego;

2) nie zalegaja z uiszczaniem podatkéw, optat lub sktadek na ubezpieczenia
spoteczne lub zdrowotne, z wyjatkiem przypadkéw, gdy uzyskali oni
przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie, roziozenie na raty zalegtych
ptatnosdci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wtasciwego organu;

3) posiadajg minimum 8 lat doswiadczenia w prowadzeniu na terenie Unii
Europejskiej dziatalnoéci polegajacej na obstudze podréznych w miejscach
obstugi podréznych na autostradach i drogach ekspresowych w rozumieniu
przepisdbw obowigzujacych w kraju, gdzie taka dziatalno$¢ jest prowadzona
lub minimum 8 lat doswiadczenia w prowadzeniu stacji paliw (liczac wstecz
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od terminu skladania wnioskobw o dopuszczenie do udziatu w przetargu);
kryterium to bedzie uznane za spetnione takZze wéwczas, jezeli dane
Paristwo, w ktérym dziatalno$¢ jest lub byta prowadzona, jest cztonkiem Unii
Europejskiej przez okres krotszy niz 8 lat;

4) prowadzga minimum 10 stacji paliw. W wypadku, gdy stacje nie sg
prowadzone pod wiasng marka podmiot skladajacy wniosek o dopuszczenie
do udziatu w przetargu powinien przedstawi¢ zobowigzanie innego podmiotu,
ktory spetnia warunek prowadzenia minimum 10 stacji pod wtasng marka, do
udzielenia licencji do uzywania marki handlowej, pod ktérg stacje sa
prowadzone (znakéw towarowych) co najmniej przez okres trwania
dzierzawy,

5) uzyskali $redni roczny przychéd za ostatnie trzy lata obrotowe (na podstawie
~Rachunku zyskoéw i strat” pozycja ,Przychdd netto ze sprzedazy produktéw,
towardéw i materiatéw” lub ,Przychéd netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi”)
w wysokoséci nie mniejszej niz 30 min PLN; w przypadku przychodu
osigganego w walutach obcych podlegajg one przeliczeniu na PLN wedtug
$redniego kursu NBP na dzieri zakorniczenia roku obrotowego.

2. DOKUMENTY WYMAGANE DLA POTWIERDZENIA SPELNIANIA WYMAGAN
KWALIFIKACJI WSTEPNEJ.

2.1. Wraz z wnioskiem o dopuszczenie do udzialu w przetargu (zgodnie ze wzorem)
nalezy ztozy¢ nastepujace dokumenty, w oryginatach lub kserokopiach
poswiadczonych za zgodno$é¢ =z oryginatem przez osoby uprawnione do
reprezentowania podmiotu skladajacego wniosek, z tym zastrzezeniem, iz na
zadanie Wydzierzawiajacego nalezy okaza¢ do wgladu - i sporzadzenia odpisu -
oryginat:

1) odpis z rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego albo
zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej; przedstawiony
dokument nie moze by¢ wystawiony wczesniej niz 3 (trzy) miesigce przed
terminem skiadania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w przetargu,

2) oswiadczenie potwierdzajace brak zalegtosci w regulowaniu zobowigzan publiczno-
prawnych (podatki oraz skifadki na ubezpieczenie spoteczne), oswiadczenie nie
moze by¢ wystawione wczeéniej niz 3 (trzy) miesigce przed terminem skitadania
wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w przetargu (zaswiadczenia od wtadciwych
organow potwierdzajace ww. oswiadczenie beda przedstawiane na zadanie
Wydzierzawiajacego w II Etapie przetargu);

3) oswiadczenie o posiadaniu minimum 8 lat doswiadczenia w prowadzeniu na
terenie Unii Europejskiej dziatalnosci polegajacej na obstudze podréznych w
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2.2.

miejscach obstugi podréznych na autostradach lub drogach ekspresowych w
rozumieniu przepiséw obowigzujacych w kraju, gdzie taka dziatalnos¢ jest
prowadzona lub minimum 8 lat doswiadczenia w prowadzeniu stacji paliw (liczac
wstecz od terminu skladania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w przetargu);
oswiadczenie powinno wskazywaé kraje, w jakich prowadzona byta dziatalnosc
oraz lata prowadzenia dziatalnodci, jak réwniez nazwy, pod jaka dziatalnos¢ byta
prowadzona;

4) oswiadczenie o prowadzeniu 10 stacji paliw pod wtasng markg lub oswiadczenie

innego podmiotu, ktéry spelnia ten warunek i wyraza zgode na udzielenie
podmiotowi sktadajagcemu wniosek licencji na korzystanie z marki handlowej, pod
ktérg sg prowadzone stacje paliw,

5) dokument koncesji na obrét paliwami cieklymi wydanej na podstawie przepiséow

ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 roku (t. jedn. Dz. U. z 2003
roku, nr 153, poz. 1504 z p6zn. zm.) lub jesli podmiot uprawniony do obrotu
paliwami ciektymi nie prowadzi dzialalnosci gospodarczej na terenie
Rzeczypospolitej Polskiej - odpowiednik koncesji na obrét paliwami ciektymi na
terenie wiasciwego Paristwa Cztonkowskiego Unii Europejskiej, gdzie taka
dziatalno$¢ jest prowadzona; w przypadku sktadania o$wiadczenia podmiotu, ktéry
bedzie udzielat licencji na korzystanie z marki handlowej, pod ktéra prowadzone
sg stacje paliw, nalezy ztozy¢ dokument koncesji wystawiony na ten podmiot;

6) bilans oraz rachunek zyskéw i strat (z oznaczeniem podmiotu, na rzecz ktérego

zostaly sporzadzone), a jezeli podlegajg badaniu przez biegtego rewidenta zgodnie

z przepisami o rachunkowosci - réwniez opinie o badanym sprawozdaniu
finansowym, za ostatnie 3 (trzy) lata obrotowe. W przypadku podmiotéw nie
zobowigzanych do sporzadzania bilansu oraz rachunku zyskéw i strat - inne

dokumenty okreslajace obroty, zysk oraz zobowigzania i naleznosci za okres jak w
zdaniu poprzednim; przedstawienie dokumentéw innych niz bilans oraz rachunek
zyskéw i strat nalezy uzasadni¢ - wraz z podaniem podstawy prawnej.

Jezeli o zawarcie umowy dzierzawy ubiegaé sie bedzie kilka podmiotéw dziatajacych
wspélnie (Konsorcjum), dokumenty, o ktérych mowa powyzej w ppkt. 1), 2)
powinny zostal ztozone przez kazdego uczestnika konsorcjum, zas pozostate
dokumenty, powinny dotyczy¢ ktéregokolwiek z cztonkéw Konsorcjum.

2.3. Reprezentant Konsorcjum ma obowigzek dotaczy¢ do wniosku o dopuszczenie do

2.4.

udziatu w przetargu dokument (w oryginale lub poswiadczonym notarialnie odpisie),
z tredci, ktdérego wynikaé bedzie jego umocowanie do dziatania w imieniu
uczestnikow konsorcjum.

Jezeli podmiot sktadajacy wniosek ma siedzibe lub miejsce zamieszkania poza
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, zamiast dokumentu, o ktérym mowa w pkt
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3.

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

2.1.1, sktada odpowiedni dokument lub dokumenty, wystawione w kraju, w ktérym
ma siedzibe lub miejsce zamieszkania, potwierdzajace odpowiednio, ze nie otwarto
jego likwidacji ani nie ogtoszono upadtosci. Jezeli w kraju, w ktérym dany podmiot
ma siedzibe lub miejsce zamieszkania, nie wydaje sie dokumentéw, o ktdérych mowa
wyzej, zastepuje sie je dokumentem zawierajgcym oswiadczenie ziozone przed
notariuszem. Podmiot korzystajacy z powyZzszego prawa zobowigzany jest
szczegbtowo uzasadni¢, na jakiej podstawie prawnej zastepuje dokumenty, o
ktérych mowa powyzej, oswiadczeniem skladanym przed notariuszem.

OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA WNIOSKOW DO KWALIFIKACII
WSTEPNEJ.

Na etapie Kwalifikacji Wstepnej kazdy zainteresowany podmiot sklada jedynie
wniosek o dopuszczenie do udzialu w przetargu wraz z zafgcznikami wedtug
wymogow okreslonych powyzej w pkt. 1 i 2 niniejszego rozdziatu bez okreslenia
Obiektu, ktérego dzierzawg jest zainteresowany.

Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem wniosku o dopuszczenie do
udziatu w przetargu obcigzajg podmiot sktadajgcy wniosek.

Wniosek o dopuszczenie do udziatu w przetargu oraz wszystkie dokumenty
wymagane Specyfikacja powinny by¢ ztozone w jezyku polskim. Wszelkie
dokumenty sporzadzone w jezyku innym niz jezyk polski powinny by¢ ztozone wraz
z ich ttumaczeniem na jezyk polski poswiadczonym przez podmiot skladajacy
wniosek. W razie watpliwosci co do tresci tlumaczen Wydzierzawiajagcy moze
zazadaé ttumaczenia dokumentéw lub ich czesci przez ttumacza przysiegtego.

Whniosek o dopuszczenie do udziatu w przetargu wraz z zatgcznikami powinien by¢
podpisany przez osoby upowaznione do reprezentowania podmiotu skladajacego
wniosek. Oryginat lub poswiadczony przez notariusza za zgodnos$¢ z oryginatem
odpis dokumentu upowaznienia (petnomocnictwa) udzielonego do wystepowania w
toku niniejszego postepowania w imieniu podmiotu sktadajacego wniosek, powinien
by¢ dotaczony do wniosku, o ile umocowanie do dziatania nie wynika z innych
dokumentéw ztozonych w postepowaniu.

Wydzierzawiajacy akceptuje sporzadzenie wniosku o dopuszczenie do udziatu
w przetargu na formularzu sporzgdzonym samodzielnie przez podmiot sktadajacy
wniosek, z zastrzezeniem, ze jego tres¢ bedzie zgodna z trescia wniosku
o dopuszczenie do udziatu w przetargu stanowigcego Zatacznik nr 1 do Specyfikacji.

Wszystkie strony wniosku o dopuszczenie do udziatu w przetargu wraz

z zatacznikami powinny by¢ ponumerowane i parafowane oraz trwale zigczone
w spos6b uniemozliwiajacy dekompletacje.
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3.7 Wniosek musi byé sporzadzony w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci
(tzn. z wiasnorecznym podpisem), w sposéb czytelny — pismem maszynowym lub
inng, trwatg technika. Nie dopuszcza sie sktadania wnioskéw w formie elektronicznej
ani za posrednictwem faksu. Dotyczy to réwniez o$wiadczenie podmiotu trzeciego,
o ktérym mowa powyzej w Rozdziale II punkt 2.1 ppkt 4 SWKW.

3.8 Wszelkie poprawki lub zmiany w tekécie wniosku muszg by¢ parafowane i datowane
przez osobe uprawniong do reprezentacji podmiotu sktadajacego wniosek,
z zachowaniem postanowien Rozdziatu II pkt. 3.4. powyzej.

3.9 Kompletny wniosek o dopuszczenie do udziatu w przetargu powinien zawierac:
a) wypetniony i podpisany wniosek - zgodny z Zatacznikiem nr 1 do Specyfikacji,
b) petnomocnictwa udzielone osobom podpisujgcym wniosek, jezeli ich prawo do
reprezentowania nie wynika wprost z dokumentu rejestrowego lub innego

zatgczonego dokumentu,
c) zestaw os$wiadczern i dokumentéw, o ktérych mowa w Rozdziale II pkt 2

Specyfikacii.

3.10 Wniosek wraz z zatacznikami nalezy umiesci¢ w zamknietym opakowaniu
oznaczonym nazwa firmy i adresem uczestnika przetargu oraz informacjg

o nastepujgcej tresci:

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad
Oddzial w Zielonej Gorze

~Dokumentacja do kwalifikacji wstepnej poprzedzajacej zlozenie ofert
w przetargu na dzierzawe nieruchomosci przeznaczonych na Miejsca Obstugi
Podréznych kategorii II i III, zlokalizowanych w ciagu drogi ekspresowej S3
na odcinkach: Gorzéw Wieikopoliski — wezet ,Miedzyrzecz Péinoc” oraz wezet
~Miedzyrzecz Potudnie” - wezet ,Sulechéw” w celu budowy i eksploatacji Miejsc
Obstugi Podréznych”.

3.11 Dopuszcza sie wprowadzanie zmian w ztozonym wniosku przed uptywem terminu
do sktadania wnioskéw o dopuszczenie do udzialu w przetargu. W takim przypadku
zmieniony wniosek o dopuszczenie do udziatu w przetargu powinien by¢ doreczony
Wydzierzawiajacemu przed uptywem terminu do skfadania = wnioskéw
o dopuszczenie do udziatu w przetargu.

3.12 W toku dokonywania oceny ztozonych wnioskbw o dopuszczenie do udziatu
w przetargu Wydzierzawiajacy moze zadaé uzupetnien lub udzielania wyjasnien

dotyczacych tresci ztozonych wnioskow.

3.13 Wniosek nalezy ztozy¢ w siedzibie Wydzierzawiajgcego:
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Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad
Oddziat w Zielonej Gorze

ul. Bohateréw Westerplatte 31

65-950 Zielona Géra

nie pézniej niz do dnia 19.11.2012 r. do godz. 13:00 (czasu $rodkowoeuropejskiego).
W odniesieniu do wnioskéw przesytanych do Wydzierzawiajacego za podrednictwem
poczty lub przesytka kurierska, decyduje data i godzina dostarczenia wniosku do siedziby
Wydzierzawiajgcego.

3.14 Wniosek o dopuszczenie do udziatu w przetargu otrzymany przez
Wydzierzawiajacego po terminie wskazanym w Rozdziale II pkt. 3.13. zostanie
zwrécony bez otwierania.

3.15 Nie przewiduje sie publicznego otwarcia wnioskéw o dopuszczenie do udziatu
W przetargu.

3.16 Po  zakoriczeniu procedury oceny wnioskéw, na stronie internetowej
Wydzierzawiajacego zostana podane nastepujace informacje:
a) lista podmiotéw zakwalifikowanych do II Etapu przetargu,
b) lista podmiotéw, ktére nie zostaty zakwalifikowane do II Etapu przetargu,
c) lista podmiotéw, ktérych wnioski wplynely po terminie i w zwigzku z tym nie
podlegaty ocenie.

4. KWALIFIKOWANIE DO II ETAPU PRZETARGU

4.1 Po uptywie terminu do sktadania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w przetargu
Wydzierzawiajacy dokona oceny ztozonych wnioskéw pod wzgledem formalnym
i merytorycznym. W razie stwierdzenia btedéw lub innych brakéw badz niejasnosci
ztozonego wniosku, Wydzierzawiajacy wezwie dany podmiot do uzupetnienia
wniosku wyznaczajac stosowny termin na uzupetnienie, nie krétszy niz 3 (trzy) dni.
W przypadku nieuzupetnienia wniosku we wskazanym terminie, Wydzierzawiajacy
ponowi wezwanie pod rygorem odrzucenia wniosku i wykluczenia podmiotu, ktory
taki wniosek ziozyi.

4.2 Niezaleznie od powyzszego Wydzierzawiajacy moze wezwac¢ podmiot, ktory ztozyt
wniosek, do udzielenia wyjasnieri dotyczacych treéci wniosku, wyznaczajac
stosowny termin na udzielenie odpowiedzi, nie krétszy niz 3 (trzy) dni. W przypadku
nieudzielenia odpowiedzi we wskazanym terminie, Wydzierzawiajacy ponowi
wezwanie pod rygorem odrzucenia wniosku i wykluczenia podmiotu, ktéry taki
wniosek zfozyt. Po udzieleniu wyjasnien Wydzierzawiajacy moze wezwaé do
uzupetnienia wniosku zgodnie z postanowieniem powyzej.
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4.3 Podmioty spetniajace kryteria Kwalifikacji Wstepnej okreslone w pkt. 1 niniejszego
Rozdziatu, ktérych wniosek zostat ztozony zgodnie z zasadami opisanymi w pkt. 2
i 3 niniejszego Rozdziatu, zostang =zakwalifikowane do II etapu Przetargu,
z zastrzezeniem postanowienia pkt 4.4.

4.4 Wydzierzawiajacy odmoéwi zakwalifikowania podmiotu, ktéry ztozyt wniosek,
do II Etapu przetargu, jezeli jego wniosek o dopuszczenie do udziatu w przetargu:
a) nie odpowiada warunkom Specyfikacji, w szczegolnosci warunkom z Rozdziatu I
pkt 3.3, pkt 3.4 lub nie zostat uzupetniony w wyznaczonym terminie,
b) zostat ztozony po terminie.

4.5 Na zadanie podmiotow niezakwalifikowanych do II Etapu przetargu
Wydzierzawiajacy przekaze pisemne uzasadnienie swojej decyzji.

4.6 Podmioty zakwalifikowane do II Etapu przetargu uzyskujg status Oferenta i zostang
zaproszone przez Wydzierzawiajacego do udziatu w II Etapie Przetargu.

ROZDZIAL III. OPIS ETAPU 1II PRZETARGU ORAZ PRZEWIDYWANY
HARMONOGRAM POSTEPOWANIA, WRAZ Z PLANOWANYMI KRYTERIAMI OCENY
OFERT

1.1 Niniejszy Rozdziat Specyfikacji opisuje ogdlne =zasady dalszej procedury
przetargowej w ramach Etapu II przetargu, z zastrzezeniem, ze szczeg6towe
warunki Etapu II przetargu beda opisane w Informacji o Warunkach Przetargu
(IWP) i tylko one beda wigzace dla Oferentéow. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie
prawo wprowadzania zmian w warunkach Etapu II w stosunku do warunkéw ponizej
przedstawionych. Taka zmiana nie wymaga zmiany niniejszej Specyfikacji.

1.2 Wydzierzawiajacy przekaze Oferentom Informacje o Warunkach Przetargu (IWP).
W IWP zawarty bedzie m.in. Obligatoryjny Program Funkcjonalny (OPF) okresSlajacy
minimalne wymagania dotyczace zagospodarowania poszczegéinych MOP oraz
wymagany przez Wydzierzawiajacego harmonogram realizacji prac w ramach
rozbudowy MOP, jak réwniez zataczony bedzie wzér umowy dzierzawy.

1.3 W terminie okreslonym w IWP - ktéry jednak nie bedzie krétszy niz 30 (trzydziedci)
dni od przekazania IWP - Oferenci ztoza Wydzierzawiajacemu oferte zawierajaca
m.in.:

e proponowany miesieczny czynsz dzierzawny;

e wskazanie zrodet finansowania robdt budowlanych i ich udokumentowanie;
e wadium;
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1.4. Poprzez ziozenie oferty kazdy Oferent bedzie zobowigzany do realizacji co najmniej
wymogow minimalnych OPF w terminach w nim wskazanych.

1.5. Przy dokonywaniu wyboru najkorzystniejszej oferty Wydzierzawiajgcy stosowacé
bedzie tylko jedno kryterium: wysokos¢ zaoferowanego miesiecznego czynszu
dzierzawnego.

1.6. Termin zwigzania ofertg wynosi¢ bedzie 100 (sto) dni. Oferent samodzielnie lub na
wniosek Wydzierzawiajacego moze przedtuzy¢ termin zwigzania oferta, z tym ze
Wydzierzawiajgcy moze tylko raz, co najmniej na trzy dni przed uptywem terminu
zwigzania ofertg, zwréci¢ sie¢ do Oferentéw o wyrazenie zgody na przedtuzenie tego
terminu o oznaczony okres, nie dtuzszy jednak niz 50 (piecdziesigt) dni. Wraz z
przedtuzeniem terminu zwigzania ofertg, nastgpi przediuzenie waznoéci wadium.

1.7 Wydzierzawiajacy przewiduje zawarcie umowy z Oferentem, ktory ziozyt
Najkorzystniejszg Oferte w ciqgu 30 (trzydziestu) dni od rozstrzygniecia przetargu,
z opcjq przedtuzenia tego terminu o najwyzej kolejne 30 (trzydziesci) dni.

1.8 W przypadku gdyby Oferent, ktory ztozyt Najkorzystniejszg Oferte na Obiekt I lub
na Obiekt II, w terminie wyznaczonym przez Wydzierzawiajgcego, nie przystgpit do
zawarcia umowy dzierzawy, umowa dzierzawy moze zosta¢ zawarta z Oferentem,
ktorego oferta otrzymata druga najlepsza ocene w przetargu na dany Obiekt.

ROZDZIAL 1IV. PODSTAWOWY OPIS PRZEDMIOTU DZIERZAWY WRAZ
Z OKRESLENIEM PODSTAWOWYCH OBOWIAZKOW DZIERZAWCY W ZAKRESIE
UMOWY.

Opis przedmiotu dzierzawy

OBIEKT I

MOP ,Popowo” kat. II w km 28+000 odc. Gorzéw Wielkopolski - wezet ,Miedzyrzecz
Pétnoc”, strona lewa. Zlokalizowany w obrebie 5 Popowo, gmina Bledzew, powiat
miedzyrzecki, woj. lubuskie. Na terenie nieruchomos$ci znajduja sie (lub znajda sie po
wybudowaniu odcinka drogi S3 bedacego aktualnie w fazie realizacji) urzadzenia
infrastruktury technicznej przedstawione na fragmencie projektu zagospodarowania
terenu drogi S3 (wraz z legendg) stanowigcym Zalgcznik nr 3 (a i b) do niniejszego
SWKW. Powierzchnia MOP ok. 4,2 ha.

OBIEKT II
MOP ,Popowo” kat. III w km 28+000 odc. Gorzéw Wielkopolski - wezet ,Miedzyrzecz

Poinoc”, strona prawa. Zlokalizowany w obrebie 5 Popowo, gmina Bledzew, powiat
miedzyrzecki, woj. lubuskie. Na terenie nieruchomosci znajdujg sie (lub znajda sie po
wybudowaniu odcinka drogi S3 bedacego aktualnie w fazie realizacji) urzadzenia
infrastruktury technicznej przedstawione na fragmencie projektu zagospodarowania
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terenu drogi S3 (wraz z legenda) stanowigcym Zatacznik nr 3 (a i b) do niniejszego
SWKW. Powierzchnia MOP ok. 4,8 ha.

OBIEKT III

MOP ,Kepsko” kat. III w km 34+100 odc. wezel ,Miedzyrzecz Potudnie” - wezet
L,Sulechow”, strona lewa. Zlokalizowany w obrebie Kepsko, gmina Swiebodzin, powiat
$wiebodzifiski, woj. lubuskie. Na terenie nieruchomosci znajduja sie (lub znajdg sie po
wybudowaniu odcinka drogi S3 bedacego aktualnie w fazie realizacji) urzgdzenia
infrastruktury technicznej przedstawione na fragmencie projektu zagospodarowania
terenu drogi S3 (wraz z legendq) stanowigcym Zatgcznik nr 4 do niniejszego SWKW.
Powierzchnia MOP ok. 5,5 ha.

OBIEKT IV

MOP ,Kepsko” kat. II w km 34+100 odc. wezet ,Miedzyrzecz Potudnie” - wezet
,Sulechow”, strona prawa. Zlokalizowany w obrebie Kepsko, gmina Swiebodzin, powiat
swiebodzifiski, woj. lubuskie. Na terenie nieruchomosci znajdujq sie (lub znajdg sie po
wybudowaniu odcinka drogi S3 bedacego aktualnie w fazie realizacji) urzadzenia
infrastruktury technicznej przedstawione na fragmencie projektu zagospodarowania
terenu drogi S3 (wraz z legendg) stanowigcym Zatacznik nr 4 do niniejszego SWKW.
Powierzchnia MOP ok. 3,8 ha.

Na kazdym z w/w Obiektéw, dla celéw obstugi podréznych, dany Dzierzawca wykona
nizej wymienione zespoly stanowisk postojowych:

e stanowiska postojowe dia samochodéw ciezarowych w ilosci okreslonej w OPF,

e stanowiska dla autobusow w ilosci okreslonej w OPF,

e stanowiska postojowe dla samochoddéw osobowych, w ilosci okreslonej w OPF

e stanowiska dla 0séb niepetnosprawnych w ilosci okresionej w OPF,

e stanowiska dla pojazdéw ciezarowych przewozacych materiaty niebezpieczne w ilosci
okreslonej w OPF,

e stanowiska do zrzutu nieczystoéci przez autokary w ilosci okreslonej w OPF.

Obowiazki dzierzawcy dotyczace zagospodarowania terenu pod MOP kat. II
(Obiekty Ii IV):

Dzierzawca doprowadzi teren nieruchomosci do wymogéw przewidzianych dla kategorii II
MOP zgodnie z warunkami technicznymi dla drég publicznych, decyzjami
administracyjnymi ustalajacymi lokalizacje MOP oraz Obligatoryjnym Programem
Funkcjonalnym  opracowanym przez Wydzierzawiajagcego. Dzierzawca  bedzie
zobowigzany, w terminie wskazanym w umowie, do zagospodarowania terenu
wydzierzawionego Obiektu, w tym do wybudowania Ilub rozbudowania obiektéw
budowlanych sktadajacych sie na Miejsce Obstugi Podréznych.

Na potrzeby niniejszego przetargu Wydzierzawiajacy rezygnuje z wymogu:
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- budowania restauracji na rzecz rozbudowania funkcji barowej w budynku stacji paliw
(bistro) (min. 40 miejsc konsumpcyjnych),

- budowania wolnostojacej toalety na rzecz toalety w budynku stacji paliw z niezaleznym
wejsciem,

- lokalizowania na MOP budki telefonicznej na rzecz punktu tadowania baterii telefonéw
komoérkowych.

Obowiazki dzierzawcy dotyczace zagospodarowania terenu pod MOP kat. III
(Obiekty II i III):

Dzierzawca doprowadzi teren nieruchomosci do wymogéw przewidzianych dia kategorii II
MOP zgodnie z warunkami technicznymi dla drég publicznych, decyzjami
administracyjnymi ustalajgcymi lokalizacje MOP oraz Obligatoryjnym Programem
Funkcjonalnym  opracowanym przez  Wydzierzawiajacego. Dzierzawca  bedzie
zobowigzany, w terminie wskazanym w umowie, do zagospodarowania terenu
wydzierzawionego Obiektu, w tym do wybudowania lub rozbudowania obiektéw
budowlanych sktadajacych sie na Miejsce Obstugi Podréznych.

Na potrzeby niniejszego przetargu Wydzierzawiajgcy rezygnuje z wymogu:

- budowania obiektu noclegowego,

- budowania restauracji na rzecz rozbudowania funkcji barowej w budynku stacji paliw
(bistro) (min. 40 miejsc konsumpcyjnych),

- budowania wolnostojacej toalety na rzecz toalety w budynku stacji paliw z niezaleznym
wejsciem,

- lokalizowania na MOP budki telefonicznej na rzecz punktu tadowania baterii telefonéw
komarkowych.

UWAGA:

W zagospodarowaniu kazdego z Obiektéw (I, II, III i IV) nalezy uwzglednié nastepujace

elementy:

e WC z dostepem dla oséb niepetnosprawnych (toalety muszg by¢ bezptatne) - MOP II
i 111

e miejsce na odpady (Smietnik) — MOP II i III

e urzadzenia techniczne: stacja transformatorowa, oswietlenie, hydranty, oczyszczalnia
sciekéw, zbiornik przeciwpozarowy oraz hydranty przeciwpozarowe — MOP II i III

e stacja paliw — MOP II i III

e parking dla personelu - MOP II i III

e tazienka (bezptatny dostep do prysznica w zakresie zimnej wody, urzadzenia dla

rodzicéw z matymi dzie¢mi) - MOP II I III

miejsca piknikowe — MOP II i III

miejsca zabaw dla dzieci - MOP IIi III

pawilon handlowy, bar - MOP II i III

stanowisko obstugi technicznej pojazdédw (odkurzacz, kompresor) - MOP II i III

stanowisko do wazenia pojazdéw

inne (zgodnie z OPF)
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Powyzej Wydzierzawiajacy wskazal najwazniejsze elementy, ktére musi
zapewni¢ Dzierzawca MOP na nieruchomosci, ktora obejmie w dzierzawe.
Obligatoryjny Program Funkcjonalny (OPF), dla kazdego MOP okreslajacy
minimalne wymagania dotyczace zagospodarowania poszczegéinych MOP oraz
wymagany przez Wydzierzawiajacego harmonogram realizacji prac w ramach
rozbudowy MOP, zostanie przekazany Dzierzawcom zakwalifikowanym
do II etapu postepowania przetargowego.

Projekt Zagospodarowania Terenu MOP-6w podlega uzgodnieniu z Zamawiajgcym.
Projekt organizacji ruchu dla kazdego MOP podlega zatwierdzeniu przez Zamawiajgcego
(GDDKIA - jako zarzadzajgcego ruchem).

Do niniejszego SKWK zatgcza sie réowniez plan orientacyjny drogi S3 w woj. lubuskim
zawierajacy m.in. lokalizacje MOP bedacych przedmiotem dzierzawy (Zatgcznik nr 5).
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Zatacznik nr 1 do SWKW

WNIOSEK O DOPUSZCZENIE DO UDZIALU W PRZETARGU

Firma Whnioskodawcy

ul.

Do
Generalnej Dyrekcja Drég
Krajowych i Autostrad
Oddziat w ...

Nawigzujac do przetargu na dzierzawe nieruchomosci zlokalizowanych w ciggu drogi
ekspresowej nr S.. na odcinku od .. do .. w celu budowy
i eksploatacji pary Miejsc Obstugi Podréznych: ...

MY NIZEJ PODPISANI

dziatajgc w imieniu i na rzecz

(nazwa (firma) doktadny adres Wnioskodawcy)

(w przypadku sktadania wniosku przez podmioty wystepujace wspdlnie podaé
nazwy(firmy) i doktadne adresy wszystkich wspdinikéw spdtki cywilnej lub cztonkéw
konsorcjum)

1. SKLADAMY WNIOSEK o dopuszczenie do udziatu w przetargu organizowanym
przez Generalng Dyrekcje Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Olsztynie pod numerem

POStePOWANIA ..vceeeevrreeceee
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2.

3.

OSWIADCZAMY, ze zapoznaliSmy sie ze Specyfikacja Warunkéw Kwalifikacji
Wstepnej wraz z zatgcznikami oraz wyjasnieniami i zmianami Specyfikacji przekazanymi
przez Wydzierzawiajgcego i uznajemy sie za zwigzanych okreslonymi w nich
postanowieniami i zasadami postepowania.

OSWIADCZAMY, ZE:

1)

2)

3)

4)

nie otwarto wobec nas likwidacji lub upadtosci,
lub!

otwarto wobec nas upadto$é, lecz zawarliSmy uktad =zatwierdzony
prawomocnym postanowieniem sadu, ktéry (uktad) nie przewiduje
zaspokojenia wierzycieli poprzez likwidacje majatku upadtego.

nie zalegamy z uiszczaniem podatkéw, optat lub sktadek na ubezpieczenia
spoteczne lub zdrowotne,

lub?

zalegamy z uiszczaniem podatkéw, optat lub sktadek na ubezpieczenie
spoteczne, jednak uzyskaliSmy przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie,
rozlozenie na raty zaleglych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania
decyzji wtasciwego organu;

posiadamy minimum 8 lat doswiadczenia w prowadzeniu na terenie Unii
Europejskiej dziatalnosci polegajacej na obstudze podréznych w miejscach
obstugi podréznych na autostradach w rozumieniu przepiséw obowigzujacych
w kraju, gdzie taka dziatalnos¢ jest prowadzona lub minimum 8 lat
dodwiadczenia w prowadzeniu stacji paliw (liczac wstecz od terminu
sktadania wnioskow o dopuszczenie do udziatu w przetargu);

prowadzimy minimum 10 stacji paliw pod wiasng marka, zgodnie z
zatgczonym wykazem,

lub3

prowadzimy minimum 10 stacji paliw pod obca markg zgodnie z zatgczonym
wykazem i przedstawiamy zobowigzanie innego podmiotu - prowadzacego 15
stacji paliw pod wtasng markg - do udzielenia licencji do uzywania marki
handlowej, pod ktéra stacje sa prowadzone (znakéw towarowych) co
najmniej przez okres trwania dzierzawy,

! Niepotrzebne skresli¢
? Niepotrzebne skresli¢
3 Niepotrzebne skreli¢
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5) uzyskaliSmy $redni roczny przychdéd za ostatnie trzy lata obrotowe (na
podstawie ,Rachunku zyskoéw i strat” pozycja ,Przychéd netto ze sprzedazy
produktéw, towarow i materiatow” lub ,Przychdéd netto ze sprzedazy
i zrbwnane z nimi”) w wysokosci ........ min PLN;

4, POTWIERDZAMY, ZE wszelkie dane i informacje zawarte w ztozonym przez nas
wniosku o dopuszczenie do udziatu w przetargu oraz dotaczonych do niego dokumentach
i oswiadczeniach pozostajg aktuaine i prawdziwe. O ewentualnych zmianach informujemy
w zatgczniku nr ..... do niniejszej oferty.

5; WSZELKA KORESPONDENCIE w sprawie niniejszego postepowania nalezy kierowac
na ponizszy adres:

6. WNIOSEK NINIEJSZY skiadamy na stronach.
7. ZALACZNIKAMI do niniejszego Wniosku, stanowiacymi jego integralng czes¢ sa:
dnia _ ___20__ roku

(podpis Wnioskodawcy/Petnomocnika)
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Zatacznik nr 2 do SWKW

Wymogi, jakie powinny spetniaé listy intencyjne od podmiotéw spetniajacych wymog

posiadania 10 stacji paliw pod wtasng marka:

10.

doktadny opis podmiotu wystawiajgcego list intencyjny,

wskazanie ilodci stacji paliw w Unii Europejskiej pod wtasng marka bezposrednio
przez podmiot wystawiajacy list intencyjny, wraz ze wskazaniem kraju, w ktérym
sie one znajduja,

dokument koncesji na obrét paliwami ciektymi wydanej na podstawie przepiséw
ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 roku (t. jedn. Dz. U. z 2003
roku, nr 153, poz. 1504 z p6zn. zm.) lub jesli podmiot uprawniony do obrotu
paliwami ciektymi nie prowadzi dziatalnosci gospodarczej na terenie
Rzeczypospolitej Polskiej — odpowiednik koncesji na obrét paliwami ciektymi na
terenie wilasciwego Panstwa Cztonkowskiego Unii Europejskiej, gdzie taka
dziatalnos¢ jest prowadzona;

oéwiadczenie o zapoznaniu sie podmiotu wystawiajgcego list intencyjny z
warunkami okre$lonymi w Specyfikacji Warunkéw Kwalifikacji Wstepnej,
oswiadczenie o wyrazeniu zgody, aby uczestnik przetargu zaoferowat
wybudowanie i prowadzenie stacji paliw pod marka podmiotu wystawiajacego list
intencyjny zgodnie ze stosowanymi przez licencjodawce Standardami jakosci,
zobowigzanie do udzielenia licencji do uzywania marki podmiotu wystawiajgcego
list intencyjny,

odwiadczenie o zapewnieniu zachowania standardéw jakosci paliwa (jedynie w
przypadku listu intencyjnego od podmiotu prowadzacego 10 stacji paliw pod
wtasng marka), oraz standardu obstugi klientbw podmiotu wystawiajacego list
intencyjny,

o$wiadczenie o uzyciu przy budowie stacji paliw technologii przyjaznych dla
$rodowiska zgodnie ze Standardami technicznymi dla nowobudowanych stacji
paliw na terenie Unii Europejskiej,

o$wiadczenie o sprawowaniu kontroli nad przestrzeganiem standardow
technicznych podmiotu wystawiajacego list intencyjny przez okres obowigzywania
licencji,

odwiadczenie o udostepnieniu uczestnikowi przetargu know-how podmiotu

wystawiajacego list intencyjny.



